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Intent of  Today’s Presentation


•  Receive direc8on from the Board regarding: 
– Preferred land use alterna8ve 

•  Can include components of any/all of the three land 
use alterna8ve maps and any changes to the land 
use maps suggested by the Planning Commission 

– Approach to issues and opportuni8es 
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Presentation Agenda and Overview


• General Plan Overview and Work Status 

•  Planning Commission Recommenda8on 

•  Cri8cal “next steps” in the process 
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The Process
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Planning Commission Recommendation


•  Prefer Alterna8ve 1 with specified revisions to 
land uses 

•  Focus on job growth before residen8al growth 
•  Limit use of Urban Growth Area 
•  Address conflicts between exis8ng agricultural 
industrial uses and currently permiTed uses on 
Agricultural General and Agricultural Transi8on 
parcels 
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Planning Commission Recommendation


Summary of Changes to Alterna8ve 1 

Land Use  Alt 1 – Acres  Alt 4 – Acres  Difference 

AG  386,120.70  387,712.23  1,591.53 

AT  4,537.20  3,932.37  ‐ 604.83 

C  992.1  679.31   ‐ 312.79 

I  8,507.40  8,722.65  215.25 

MU  25.5  6.63  ‐ 18.87 

PR  402  390.26  ‐ 11.74 

RR  3,064.30  2,139.30  ‐ 925.00 

UGA  0  115.65  115.65 

UR  2,052.80  2,003.59  ‐ 49.21 
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Arbuckle
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South County Line
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Williams
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Colusa
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Maxwell
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Princeton
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Land Use Change Requests


•  Addi8onal land use change requests have 
been received following the close of the 
public period for Land Use Change 
Requests. 

•  The Planning Commission addressed two 
requests. 

•  Four addi8onal requests have been 
received following the Planning 
Commission mee8ng. 
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Next Steps


•  Following Board direc8on, the Steering CommiTee 
will begin mee8ng to assist in the development of 
Goals and Policies for the General Plan 
–  Public may aTend Steering CommiTee mee8ngs 
– The Board will receive periodic progress reports and will 
be asked to provide direc8on regarding key topics where 
there is not general consensus.     

• Consultant team will con8nue to meet with key 
stakeholders, including the Ci8es of Colusa and 
Williams     
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Request Board Direction


The Board is asked to provide direc8on to staff and 
the consultant team regarding: 
–  Preferred Land Use Map 

–  Direc8on on approach to addressing key Issues and  
Opportuni8es 

–  Answers to key ques8ons raised in the Issues and 
Opportuni8es Report 

–  Priori8za8on of Issues and Opportuni8es 
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Land Use Map Alternatives
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Alternative 1: Economic Development


•  Focuses on job‐genera8ng land uses 
•  Industrial 
•  Commercial 

•  Moderate Residen8al Growth 
•  Growth centered around exis8ng communi8es 
•  Emphasizes Agricultural Preserva8on 
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Alternative 1: Economic Development


  Intended to increase the number of jobs available in the County and provide 
opportuni8es for diversifica8on of business and industry. 

  Industrial uses provided proximate to Interstate 5, Highway 20, and Colusa 
County Airport  

  Commercial, industrial, and mixed use in northern Arbuckle along Interstate 5 

  Commercial and Recrea8on along SR 45 at the southern entrance to Princeton 

  Significant commercial in Maxwell at all quadrants of the Maxwell Road/
Interstate 5 interchange 

  Significant agricultural‐transi8on around Arbuckle and west of College City to 
provide small farm opportuni8es and iden8fy areas where growth ends and 
the transi8on to agricultural uses begins 

  Increased urban residen8al lands in Arbuckle and Maxwell 
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Alternative 2: Balanced Growth


•  Provides for a balanced mix of: 
–  Residen8al growth centered around exis8ng 
communi8es 

–  Industrial and Commercial growth to spur job crea8on 

–  Emphasizes Preserva8on of Agricultural Lands 

•  Includes Proposed Mixed‐Use Designa8on 
•  Includes Proposed Urban Growth Area 
Designa8on 
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Alternative 2: Balanced Growth


•  Applica8on of the newly proposed Mixed Use designa8on in Arbuckle and 
Maxwell. 

•  Replacing Rural Residen8al lands south of Maxwell with Agricultural‐
Transi8on lands. 

•  Changing all lands within the City of Williams SOI currently designated Rural 
Residen8al to Urban Residen8al.   

•  Changing all Rural Residen8al lands in the vicinity of Arbuckle to Urban 
Residen8al.   

•  Changing all Rural Residen8al lands to the west and north of the City of 
Colusa to Urban Residen8al and/or Urban Growth Area.   

•  Increased Industrial lands to the south of the City of Colusa. 
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Alternative 3: High Growth


•  Emphasizes Residen8al Growth 

•  Includes Significant Industrial/Commercial Growth 
–  More than Alt 2, less than Alt 1 

•  Reflects public input provided at Visioning 
Workshops 

•  Includes all land use change requests 
•  Incorporates UGA and MU designa8ons 
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Alternative 3: High Growth/Public Input


•  Applica8on of the newly proposed Mixed Use designa8on in northeastern 
areas of Arbuckle.   

•  Addi8onal commercial areas near Colusa, located east of SR 20 and east of 
the Sacramento River.   

•  Replacing Rural Residen8al lands in all communi8es and ci8es with Urban 
Residen8al lands.  

•  New areas of commercial located to the northwest of the Williams SOI.   

•  New areas of UGA to the east of Business 20, east of Williams.   

•  Significant new areas of residen8al, commercial and industrial growth located 
to the east and west of I‐5, along the County’s southern border with Yolo 
County.   
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Buildout Growth Projections


New 
Residen7al 

Units 

Popula7on 
Growth 

New  
Non‐

Residen7al 
Square 
Footage 

Job Growth 

1989 General 
Plan 

17,307  43,827  4,095,103  14,410 

Alt 1: Economic 
Development 

18,784  47,569  8,028,659  24,730 

Alt 2: Balanced 
Growth  

25,209  63,839  4,202,433  13,247 

Alt 3: High 
Growth 

50,290  127,355  6,192,126  20,066 
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Near-Term (2030) Growth Projections


Popula7on 
Growth 

New 
 Residen7al 

Units 
Job Growth 

1989 General 
Plan 

3,519  1,390  1,312 ‐ 1,341 

Alt 1: Economic 
Development 

3,519  1,390  1,312 – 1,596 

Alt 2: Balanced 
Growth  

3,519  1,390  1,312  

Alt 3: High 
Growth 

3,519  1,390  1,312 – 1,481 



De Novo 
Planning Group 

Issues & Opportunities
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Issues and Opportunities


Topic  Issues  Opportuni7es 

Land Use  Loca8on and amount of growth 

Land Use designa8ons 

New land use designa8ons 

Agriculture  Protec8on of agricultural lands  Agriculture‐related 
industries 

Economy  Weak economic indicators  Employment genera8on 
and industry diversifica8on 

Transporta7on  Traffic conges8on and road 
maintenance 

Limited public transporta8on 
op8ons 

Countywide traffic impact 
fee program 
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Issues and Opportunities


Topic  Issues  Opportuni7es 

Public U7li7es 
& Infrastructure 

Infrastructure capacity, financing, 
and maintenance 

Telecommunica8ons 
expansion 

Natural 
Resources 

Protec8on of open space and 
exis8ng landscapes 

Habitat encroachment and 
interference 

Open space protec8on 

Safety  Flooding and flood protec8on 

Recrea7on & 
Tourism 

Limited access to recrea8onal 
areas 

Expand tourism industry 
Sites Reservoir 


